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PROCESSO N° 2023002263
CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL QUE
ENTRE SI CELEBRAM O MUNICIPIO DE
ANGRA DOS REIS, TENDO COMO ORGAO
GESTOR A SECRETARIA DE EDUCACAO,
JUVENTUDE E INOVACAO E URIA ALMEIDA
CARNEIRO SILVA.

O MUNICIPIO DE ANGRA DOS REIS, tendo como 6rgio gestor a
SECRETARIA DE EDUCACAO, JUVENTUDE E INOVACAO, com sede na Praca
Nilo Peganha, 186, Centro, Angra dos Reis/RJ, representado neste ato pelo Sr.
CARLOS ALEXANDRE LIMA NOGUEIRA, Matricula 27.175, portador da
Carteira de Identidade n° 08.555.183-6 DETRAN/RJ e inscrito no CPF sob n°
008.478.757-09, com competéncia delegada através da Portaria Municipal n® 740, de
30 de dezembro de 2020 e Decreto Municipal n° 11.888 de 25 de janeiro de 2021,
doravante denominada simplesmente LOCATARIO, e URIA ALMEIDA
CARNEIRO SILVA, domiciliada na Rua dos Tucanos, n° 196, Caboré€, Paraty/RJ;
inscrita no CPF/MF sob o n.° 027.985.957-03, daqui por diante denominada
LOCADOR(A), representada neste ato por ITAMAR APARECIDO DE SOUZA,
cédula de identidade CRECI n.° 351568-01RJ, inscrito no CPF/MF sob o n°
755.860.107-04, com sede na Rua Coronel Carvalho, 173, Loja D, Centro, Angra dos
Reis/RJ, resolvem celebrar o presente CONTRATO DE LOCACAO, com
fundamento no art. 24, inciso X, da Lei Federal n.° 8.666, de 1993, na Lei Federal n.°
8.245, de 1991, bem como demais legislagdes, do instrumento convocatério, bem
como pelas clausulas e condigdes seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA: DISPOSICOES INICIAIS

A presente locagdo se regerd pela Lei Federal n.° 8.245, de 1991, salvo quanto aos
aspectos relacionados a licitagdes e formalidades administrativas, aos quais se
aplicam a Lei Federal n.° 8.666/93.

CLAUSULA SEGUNDA: DO OBJETO
O objeto do presente contrato € a locagdo do imdvel localizado a Rua Vereador

Carlos Alberto Carneiro, n° 100, Camorim, Angra dos Reis/RJ," destinado a
instalagdo do CEMEI Maria José Clara Gomes de Oliveira.
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CLAUSULA TERCEIRA: DO PRAZO

O prazo da locagéo sera de 36 (trinta e seis) meses, a contar da publicacéo do extrato
do presente ajuste no Boletim Oficial do Municipio.

PARAGRAFO UNICO - O Municipio podera, independentemente do pagamento
de qualquer multa ou indenizacéo, denunciar a loca¢do antes do término do prazo
acima, desde que notifique 0o LOCADOR com a antecedéncia minima de 30 (trinta)
dias.

CLAUSULA QUARTA: DO PRECO DO CONTRATO

O valor global deste contrato ¢ estimado em R$ 405.396,00 (quatrocentos e cinco
mil, trezentos e noventa e seis reais), correspondente ao aluguel mensal de R$
11.261,00 (onze mil, duzentos e sessenta e um reais), valor fixado com base na
avaliacdo prévia constante dos autos do processo administrativo n® 2022039056.

CLAUSULA QUINTA: CONDICOES DE PAGAMENTO

O aluguel e os encargos locaticios, serdo pagos mensalmente, mediante crédito na
conta bancaria do LOCADOR, de n.° 27.473-9 na Agéncia 2406-6, Banco do
Brasil, em até 30 (trinta) dias do més subsequente ao vencido.

PARAGRAFO PRIMEIRO — No caso de o LOCADOR estar estabelecido em
localidade que n3o possua agéncia da instituicdo financeira contratada pelo
Municipio ou caso verificada pelo LOCATARIO a impossibilidade de o
LOCADOR, em razdo de negativa expressa da institui¢do financeira contratada
pelo Municipio, abrir ou manter conta-corrente naquela institui¢do financeira, o
pagamento poderd ser feito mediante crédito em conta-corrente de outra
instituicdo financeira. Nesse caso, eventuais Onus financeiros e/ou contratuais
adicionais serdo suportados exclusivamente pelo LOCADOR.

PARAGRAFO SEGUNDO - O aluguel sera cobrado pelo LOCADOR, mediante a
apresentacdo da respectiva fatura ou recibo, elaborados com observancia da
Legislagdo em vigor, com a indicagéo do valor a ser pago.
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PARAGRAFO TERCEIRO — Na ocorréncia de reajuste do aluguel, na forma da
clausula quinta, a fatura ou recibo mencionados no pardgrafo anterior, deverdo
contemplar o valor ja reajustado, que sera conferido pelos agentes responsaveis pela
fiscalizacdo do contrato.

PARAGRAFO QUARTO - Havendo mora do LOCADOR no encaminhamento
da fatura ou recibo com o valor do aluguel ja reajustado, o Municipio devera pagar o
valor histérico do reajuste, sem a incidéncia de juros ou corre¢do monetaria.

PARAGRAFO QUINTO — Em caso de mora do LOCATARIO no pagamento do
aluguel e encargos convencionados, o valor do débito sera corrigido pelo mesmo
indice de variacdo monetdria utilizado para corrigir o aluguel, acrescido de juros
moratérios de 6% (SEIS POR CENTO) ao ano.

CLAUSULA SEXTA: DA DOTACAO ORCAMENTARIA

As despesas com a execugdo do presente contrato correrdo a conta das seguintes
dotacdes orgamentarias:

20.2012.12.365.0204.2157.33903615.15001001
20.2012.12.365.0204.2157.33903615.15500000
20.2012.12.365.0204.2157.33903615.15730000

Para o corrente exercicio de 2023, as despesas correrfio por conta do Empenho n°
1101, de 01/02/2023, no valor de R$ 123.120,27 (cento e vinte e trés mil, cento e
vinte reais e vinte e sete centavos), Ficha n°® 20230424.

PARAGRAFO UNICO - As despesas relativas aos exercicios subsequentes
correrdo por conta das dotagdes orcamentérias respectivas, devendo ser empenhadas
no inicio de cada exercicio.

CLAUSULA SETIMA: DO REAJUSTE

Apbs cada periodo de 12 (doze) meses de locagdo, sera aplicado, sobre o aluguel
vigente, reajuste de acordo com a variagdo do IGP-M da Fundagdo Getulio Vargas -
FGV e, em sua falta, pelo indice que o suceder. No caso de ndo haver indice
sucessor, deverd ser utilizado o IPCA do Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica - IBGE e, em sua falta, o indice oficial adotado pelo Banco Central do
Brasil para mediggo da inflagdo.
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CLAUSULA OITAVA: DA DESTINACAO DO IMOVEL.

Caso compativel, o imdvel locado poderd ser utilizado por qualquer drgdo da
Administragdo Direita ou Indireta do Municipio de Angra dos Reis.

CLAUSULA NONA: DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO
O Municipio, ora LOCATARIO, obriga-se:

a) A bem conservar o imdvel locado e a realizar nele, por sua conta, as obras de
reparagdo dos estragos a quer der causa, desde que ndo provenientes de seu
uso normal;

b) A restitui-lo, quando finda a locagéio, no estado em que o recebeu, salvo as
deterioragGes decorrentes de seu uso normal.

PARAGRAFO UNICO - Salvo expressa disposigio contratual em contrério, as
benfeitorias necessarias introduzidas pelo Municipio, ainda que néo autorizadas pelo
LOCADOR, bem como as uteis, desde que autorizadas, serdo indenizéveis e
permitem o exercicio do direito de retenc@o, nos termos do que dispde o art. 35, da
Lei Federal 8.245/91. As benfeitorias volutudrias ndo serdo indenizédveis, podendo
ser levantadas pelo LOCATARIO, finda a locagdo, desde que sua retirada néo afete
a estrutura e a substancia do imovel.

CLAUSULA DECIMA: DAS OBRIGACOES DO LOCADOR
O proprietario, ora LOCADOR, obriga-se:

a) Cabera ao LOCADOR manter segurado o imdvel pelo valor que entender
adequado, correndo por sua conta o pagamento dos prémios correspondentes,
excetuados os relativos aos seguros contra fogo.

b) Para os fins previstos nos artigos 576, §§ 1°, 2°, do Cdédigo Civil, 167, I, §3°,
da Lei 6.015, de 31.12.73 e 8° da Lei Federal n.° 8.245, de 1991, o
LOCADOR, promovera no prazo de 20 (vinte) dias, a partir da data da
assinatura do presente, o registro deste contrato no competente Cartério do
Registro Geral de Imdveis.
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CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: DA SUCESSAO CONTRATUAL

O presente contrato obriga os contratantes e todos os seus sucessores a titulo
singular ou universal, continuando em vigor, ainda que o imdvel seja transferido a
terceiros. Com vistas ao exercicio, pelo Municipio, desse seu direito, obriga-se o
LOCADOR a fazer constar a existéncia do presente contrato em qualquer
instrumento que venha a firmar, tendo por objeto o imdvel locado, com expressa
manifestagdo do conhecimento e concordancia com suas clausulas, pela outra parte.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: DOS RISCOS DO CONTRATO

No caso de incéndio ou da ocorréncia de qualquer outro motivo de forca maior que
impeca a utilizagéo parcial ou total do imdvel ora locado, por parte do Municipio,
podera este, alternativamente:

a) Considerar suspensas, no todo ou em parte, as obriga¢des deste contrato,
obrigando-se 0 LOCADOR a prorrogar o prazo de locacdo pelo tempo
equivalente a realizagdo das obras de restauragdo ou pelo tempo
correspondente ao impedimento do uso;

b) Considerar rescindido o presente contrato, sem que o0 LOCADOR assista
qualquer direito de indenizag@o.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: DA PURGA DA MORA

O LOCADOR reconhece ao Municipio, expressamente, o direito de purgar a mora
em Juizo, em quaisquer circunstancias e sem as limitacdes estabelecidas no art. 62,
paragrafo nico, da Lei Federal n.° 8.245, de 1991.

CLAUSULA DECIMA QUARTA: DA PUBLICIDADE DO CONTRATO

O Municipio providenciard a publicacdo, em extrato, do presente instrumento
contratual no Boletim Oficial do Municipio e o envio de copia autenticada ao
Tribunal de Contas do Estado, nos prazos de 10 (dez) e 05 (cinco) dias,
respectivamente, contados da assinatura.

CLAUSULA DECIMA QUINTA: DA COMPROVACAO DA
PROPRIEDADE OU POSSE DO IMOVEL

O LOCADOR ja apresentou, e consta do processo, a documentacdo relativa ao
imével locado e apresenta, neste ato, os documentos comprobatorios das condigdes
juridico-pessoais indispenséveis a lavratura do presente contrato.
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CLAUSULA DECIMA SEXTA: DO FORO DE ELEICAO

Fica eleito o Foro da Cidade de Angra dos Reis, para dirimir qualquer litigio
decorrente do presente contrato que ndo possa ser resolvido por meio amigavel, com
expressa renlincia a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

E, por estarem assim acordes em todas as condi¢des e clausulas estabelecidas neste
contrato, firmam as partes o presente instrumento em 03 (trés) vias de igual forma e
teor, depois de lido e achado conforme, em presenca de testemunhas abaixo
firmadas.

Angra dos Reis, 02 de fevereiro de 2023.

CARLOS ALEXANDRE Assinado de forma digital por

LIMA CARLOS ALEXANDRE LIMA
NOGUEIRA:00847875709

NOGUEIRA:00847875709 Dados: 2023.02.02 16:11:25 -03'00'

CARLOS ALEXANDRE LIMA NOGUEIRA
Secretario- E cutivo de Gestio de Educacional
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